
 

 

পশ্চিমবঙ্গে ফ্ল্যাট সংক্রান্ত দশ্চিঙ্গির গুরুত্বপূর্ণ শ্চবষয় 

1. মাশ্চিকানার প্রমার্  
o দশ্চিঙ্গি ফ্ল্যাঙ্গটর মাশ্চিকানা ক্রক্রতার নাঙ্গম হস্তান্তঙ্গরর স্পষ্ট উঙ্গেখ থাকঙ্গত হঙ্গব। 
o ফ্ল্যাঙ্গটর শ্চববরর্ (ঙ্গফ্ল্ার, ইউশ্চনট নম্বর, কাঙ্গপণট/শ্চবল্ট-আপ/সুপার শ্চবল্ট-আপ এশ্চরয়া) 

এবং জশ্চমর অশ্চবভক্ত অংশ (Undivided Share of Land) উঙ্গেখ থাকা 
আবশযক। 

2. আইশ্চন ববধতা  
o দশ্চিিশ্চট ভারঙ্গতর Registration Act, 1908 এবং West Bengal Stamp 

Rules অনুযায়়ী ক্ররশ্চজশ্চি করঙ্গত হঙ্গব। 
o দশ্চিঙ্গি সম্পশ্চি দায়মুক্ত (Free from Encumbrances) বঙ্গি শ্চবঙ্গক্রতার ক্র াষর্া 

থাকঙ্গত হঙ্গব। 
3. জশ্চমর অংশ (Undivided Share)  

o ফ্ল্যাঙ্গটর সঙ্গে জশ্চমর অশ্চবভক্ত অংঙ্গশর পশ্চরমার্ স্পষ্টভাঙ্গব উঙ্গেখ করঙ্গত হঙ্গব। 
o এশ্চট ভশ্চবষযৎ সম্পশ্চির মূিযায়ন এবং পুনশ্চবণক্রঙ্গয়র জনয গুরুত্বপূর্ণ। 

4. ক্রয়মূিয ও পশ্চরঙ্গশাঙ্গধর শ্চববরর্  
o ফ্ল্যাঙ্গটর ক্রমাট মূিয, অশ্চিম পশ্চরঙ্গশাধ, শ্চকশ্চস্ত বা সমূ্পর্ণ পশ্চরঙ্গশাঙ্গধর শ্চববরর্। 
o অশ্চতশ্চরক্ত খরচ ক্রযমন পাশ্চকণং, ক্রমনঙ্গটনযান্স চাজণ, GST, স্ট্যাম্প শ্চিউশ্চট ইতযাশ্চদ 

উঙ্গেখ। 
5. সম্পশ্চির শ্চববরর্  

o ফ্ল্যাঙ্গটর অবস্থান (শ্চিকানা, ব্লক, টাওয়ার, ক্রফ্ল্ার), আকার (কাঙ্গপণট এশ্চরয়া/সুপার 
শ্চবল্ট-আপ এশ্চরয়া), স়ীমানা (উির, দশ্চির্, পূবণ, পশ্চিম)। 

o ক্রফ্ল্ার প্ল্যান এবং সংঙ্গযাজন়ী শ্চহঙ্গসঙ্গব অনুঙ্গমাশ্চদত মযাপ সংযুক্ত থাকঙ্গত হঙ্গব। 
6. মাশ্চিকানার শৃঙ্খি (Chain of Title)  

o জশ্চম ও ফ্ল্যাঙ্গটর পূঙ্গবণর মাশ্চিকানার ইশ্চতহাস উঙ্গেখ। 
o শ্চবঙ্গক্রতার মাশ্চিকানা অশ্চধকার প্রমাঙ্গর্র জনয পূঙ্গবণর দশ্চিি, শ্চমউঙ্গটশন, খাজনার 

রশ্চসদ ইতযাশ্চদ যাচাই। 

 



 

 

7. অনুঙ্গমাদন ও সাশ্চটণশ্চিঙ্গকট  
o ফ্ল্যাঙ্গটর শ্চনমণাঙ্গর্র জনয শ্চমউশ্চনশ্চসপযাি কঙ্গপণাঙ্গরশন বা পঞ্চাঙ্গয়ঙ্গতর অনুঙ্গমাদন 

(Sanctioned Plan)। 
o Completion Certificate (CC) এবং Occupancy Certificate (OC) থাকঙ্গত 

হঙ্গব। 
o No Objection Certificate (NOC) িায়ার সাশ্চভণস, পশ্চরঙ্গবশ দপ্তর ইতযাশ্চদ। 

8. শতণাবি়ী  
o ফ্ল্যাট হস্তান্তঙ্গরর সময়স়ীমা, ক্রমরামঙ্গতর দাশ্চয়ত্ব, সুশ্চবধা (শ্চিিট, পাশ্চকণং, ক্লাবহাউস) 

বযবহাঙ্গরর অশ্চধকার। 
o ক্ররশ্চজঙ্গিশঙ্গনর পর শ্চমউঙ্গটশন ও নামজাশ্চরর প্রশ্চক্রয়া উঙ্গেখ। 

9. ক্ররশ্চজঙ্গিশন  
o দশ্চিিশ্চট স্থান়ীয় সাব-ঙ্গরশ্চজিার অশ্চিঙ্গস ক্ররশ্চজশ্চি করঙ্গত হঙ্গব। 
o স্ট্যাম্প শ্চিউশ্চট (পশ্চিমবঙ্গে সাধারর্ত 6-7% মূঙ্গিযর উপর, অবস্থানঙ্গভঙ্গদ) এবং 

ক্ররশ্চজঙ্গিশন শ্চি (1%) পশ্চরঙ্গশাধ করঙ্গত হঙ্গব। 
10. সাি়ী ও স্বাির  

o কমপঙ্গি দুজন সাি়ীর নাম, শ্চিকানা, স্বাির। 
o শ্চবঙ্গক্রতা, ক্রক্রতা এবং ক্রিঙ্গভিপাঙ্গরর (যশ্চদ থাঙ্গক) স্বাির। 
o দশ্চিি ক্রিখঙ্গকর (Deed Writer) শ্চববরর্ ও স্বাির। 

 

 

 

 

 

 



 

 

পশ্চিমবঙ্গে ফ্ল্যাট ক্রকনার আঙ্গে ক়ী ক়ী ক্রদখা উশ্চচত 

1. অবস্থান যাচাই  
o ফ্ল্যাঙ্গটর অবস্থান (সু্কি, হাসপাতাি, বাজার, ক্রমঙ্গরা/বাস ক্রস্ট্শঙ্গনর বনকটয) পর়ীিা। 
o এিাকার শ্চনরাপিা, পশ্চরঙ্গবশ, বনযা বা জিাবদ্ধতার ঝুুঁশ্চক মূিযায়ন। 
o ভশ্চবষযৎ উন্নয়ন পশ্চরকল্পনা (ঙ্গযমন ক্রমঙ্গরা, ফ্ল্াইওভার) সম্পঙ্গকণ জানুন। 

2. ক্রিঙ্গভিপাঙ্গরর শ্চবশ্বাসঙ্গযােযতা  
o ক্রিঙ্গভিপাঙ্গরর পূবণবতণ়ী প্রকল্প, সময়মঙ্গতা হস্তান্তঙ্গরর ক্ররকিণ এবং খযাশ্চত তদন্ত। 
o RERA (Real Estate Regulatory Authority) ক্ররশ্চজঙ্গিশন নম্বর যাচাই 

(পশ্চিমবঙ্গে RERA বাধযতামূিক)। 
o ক্রিঙ্গভিপাঙ্গরর আশ্চথণক শ্চস্থশ্চতশ়ীিতা ও মামিার ইশ্চতহাস ক্রচক করুন। 

3. আইশ্চন দশ্চিিপত্র যাচাই  
o জশ্চমর মাশ্চিকানা: জশ্চমর দশ্চিি, শ্চমউঙ্গটশন, পচণা, খাজনার রশ্চসদ, Conversion 

Certificate (যশ্চদ কৃশ্চষ জশ্চম হয়)। 
o অনুঙ্গমাদন: শ্চমউশ্চনশ্চসপযাি কঙ্গপণাঙ্গরশন/পঞ্চাঙ্গয়ঙ্গতর সযাংশনি প্ল্যান, CC, OC। 
o RERA Compliance: প্রকল্পশ্চট RERA-ক্রত শ্চনবশ্চিত শ্চকনা এবং সমস্ত তথয 

(প্রকঙ্গল্পর অিেশ্চত, সময়স়ীমা) সশ্চিক শ্চকনা। 
o Encumbrance Certificate: সম্পশ্চি বিক, ঋর্ বা মামিামুক্ত শ্চকনা (েত ১২-

১৫ বছঙ্গরর ক্ররকিণ)। 
o Title Search: আইনজ়ীব়ীর মাধযঙ্গম সম্পশ্চির মাশ্চিকানার শৃঙ্খি যাচাই। 

4. ফ্ল্যাঙ্গটর গুর্েত মান  
o শ্চনমণার্ সামি়ীর মান (ইট, শ্চসঙ্গমন্ট, শ্চস্ট্ি, শ্চিশ্চটংস) পর়ীিা। 
o প্ল্াশ্চম্বং, ইঙ্গিকশ্চরকযাি ওয়যাশ্চরং, শ্চিিট, িায়ার ক্রসিশ্চট শ্চসঙ্গস্ট্ঙ্গমর কাযণকাশ্চরতা। 
o ক্রভশ্চন্টঙ্গিশন, প্রাকৃশ্চতক আঙ্গিা এবং ক্রফ্ল্ার প্ল্যাঙ্গনর বযবহাশ্চরকতা। 

5. ফ্ল্যাঙ্গটর আকার ও ক্রস্পশ্চসশ্চিঙ্গকশন  
o কাঙ্গপণট এশ্চরয়া, শ্চবল্ট-আপ এশ্চরয়া এবং সুপার শ্চবল্ট-আপ এশ্চরয়ার মঙ্গধয পাথণকয 

বুঝুন। 
o RERA অনুযায়়ী কাঙ্গপণট এশ্চরয়ার উপর মূিয শ্চনধণারর্ বাধযতামূিক। 
o ফ্ল্যাঙ্গটর ক্রফ্ল্ার প্ল্যান বাস্তঙ্গবর সঙ্গে শ্চমশ্চিঙ্গয় ক্রদখুন। 



 

 

6. অশ্চতশ্চরক্ত সুশ্চবধা ও খরচ  
o পাশ্চকণং (কাভারি/ওঙ্গপন), ক্লাবহাউস, শ্চজম, সুইশ্চমং পুঙ্গির সুশ্চবধা ও চাজণ। 
o ক্রমনঙ্গটনযান্স চাজণ, শ্চবদুযৎ/জি সংঙ্গযাে শ্চি, শ্চসশ্চকং িান্ড। 
o Residents’ Welfare Association (RWA)-এর শ্চনয়ম ও চাজণ। 

7. চুশ্চক্তপত্র (Agreement to Sell)  
o ফ্ল্যাট ক্রঙ্গয়র আঙ্গে শ্চবঙ্গক্রতা/ঙ্গিঙ্গভিপাঙ্গরর সঙ্গে Agreement to Sell স্বাির 

করুন। 
o এঙ্গত মূিয, হস্তান্তঙ্গরর সময়, ফ্ল্যাঙ্গটর ক্রস্পশ্চসশ্চিঙ্গকশন, শ্চরিান্ড পশ্চিশ্চস ইতযাশ্চদ 

উঙ্গেখ থাকঙ্গত হঙ্গব। 
o RERA অনুযায়়ী চুশ্চক্তপঙ্গত্র সমস্ত শতণ স্বচ্ছ হঙ্গত হঙ্গব। 

8. পশ্চরদশণন  
o ফ্ল্যাটশ্চট শ্চদঙ্গনর শ্চবশ্চভন্ন সমঙ্গয় পশ্চরদশণন করুন। 
o প্রশ্চতঙ্গবশ়ীঙ্গদর সঙ্গে কথা বঙ্গি এিাকার পশ্চরঙ্গবশ, সমসযা (ঙ্গযমন জঙ্গির সংকট, 

শ্চবদুযৎ শ্চবভ্রাট) সম্পঙ্গকণ জানুন। 
o ফ্ল্যাঙ্গট শ্চিশ্চনশ্চশংঙ্গয়র কাজ (ঙ্গপইন্ট, টাইিস, শ্চিক্সচার) ভাঙ্গিাভাঙ্গব পর়ীিা করুন। 

9. ভশ্চবষযৎ সম্ভাবনা  
o এিাকার সম্পশ্চির মূিযবৃশ্চদ্ধর সম্ভাবনা এবং পুনশ্চবণক্রঙ্গয়র সম্ভাবনা শ্চবঙ্গবচনা। 
o সরকাশ্চর প্রকল্প (ঙ্গযমন ক্রমঙ্গরা, হাসপাতাি, শ্চশল্পাঞ্চি) সম্পঙ্গকণ তথয সংিহ। 

 

পশ্চিমবঙ্গে ফ্ল্যাট ক্রকনার জনয শ্চবঙ্গশষ সাবধানতা 

1. RERA যাচাই  
o পশ্চিমবঙ্গে RERA (West Bengal Housing Industry Regulation Act, 

2017) বাধযতামূিক। 
o প্রকঙ্গল্পর RERA নম্বর এবং ওঙ্গয়বসাইঙ্গট (https://rera.wb.gov.in/) প্রকঙ্গল্পর 

শ্চববরর্ যাচাই করুন। 

 



 

 

2. শ্চমউঙ্গটশন ও খাজনা  
o ফ্ল্যাট ক্রকনার পর শ্চমউঙ্গটশন (নামজাশ্চর) এবং প্রপাশ্চটণ টযাক্স শ্চনঙ্গজর নাঙ্গম করান। 
o পূঙ্গবণর খাজনা বা টযাক্স বাশ্চক আঙ্গছ শ্চকনা ক্রচক করুন। 

3. অশ্চধকার সংরির্  
o ফ্ল্যাঙ্গটর সঙ্গে সংযুক্ত সুশ্চবধা (পাশ্চকণং, কমন এশ্চরয়া) শ্চিশ্চখতভাঙ্গব শ্চনশ্চিত করুন। 
o ক্রিঙ্গভিপাঙ্গরর কাছ ক্রথঙ্গক সমস্ত নশ্চথ (CC, OC, ক্রফ্ল্ার প্ল্যান) সংিহ করুন। 

4. চুশ্চক্ত ভঙ্গের শতণ  
o ক্রিঙ্গভিপার সময়মঙ্গতা ফ্ল্যাট হস্তান্তর না করঙ্গি বা চুশ্চক্ত ভে করঙ্গি িশ্চতপূরঙ্গর্র 

শতণ চুশ্চক্তপঙ্গত্র উঙ্গেখ থাকঙ্গত হঙ্গব। 
o RERA-ক্রত অশ্চভঙ্গযাে দাঙ্গয়ঙ্গরর অশ্চধকার সম্পঙ্গকণ জানুন। 

 

পরামশণ 

• ফ্ল্যাট ক্রকনার আঙ্গে তাডাহুঙ্গডা করঙ্গবন না; সমস্ত নশ্চথ এবং শতণ ভাঙ্গিাভাঙ্গব পর়ীিা 
করুন। 

• সম্ভব হঙ্গি একজন শ্চসশ্চভি ইশ্চিশ্চনয়াঙ্গরর মাধযঙ্গম ফ্ল্যাঙ্গটর শ্চনমণার্ মান যাচাই করান। 
• দশ্চিি ক্ররশ্চজঙ্গিশঙ্গনর পর মূি কশ্চপ শ্চনরাপঙ্গদ সংরির্ করুন এবং িঙ্গটাকশ্চপ রাখুন। 

 


